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EQUIPE TECNICA:

Alan Santiago de Abreu — Engenheiro Flovestal
Caio Santos de Freitas — Engenheiro Agronomo
Cristman Talsse Félix dos Santos — Engenheira Florestal
Gabrieli F. da Silva - Estagiaria de Engenheira Flovestal
Rafael dos Santos Sales — Engenheiro Agronomo
Natdlia Barbosa Mendes — Estagidria de Agronomia

Vitor Hugo Dantas Sales — Engenhe iro Agrénomo
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REFERENTE AO ANO DE 2021
(MIRASSOL D’OESTE-MT)

Laudo de avaliacéo apresentado a Prefeitura
Municipal de Mirassol D’Oeste-MT, para a
em cumprimento a IN RFB N° 1877, de 14
de marco de 2019.

Céceres-MT, 30 de junho de 2021.
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1 APRESENTACAO

No dia 3 de junho de 2021, em cumprimento ao Contrato de Prestacdo de
Servigcos Técnicos, cito aqui a equipe técnica: Allan Santiago de Abreu - Engenheiro
Florestal, Caio Santos de Freitas - Engenheiro Agrénomo, Cristman Taisse Félix dos
Santos - Engenheira Florestal, Rafael dos Santos Sales - Engenheiro Agrénomo,
Gabrieli Ferreira da Silva — Estagiaria de Engenharia Florestal, respectivamente, deu
inicio aos trabalhos realizando buscas nos cartorios das comarcas da Microrregido 014 -
Jauru com o objetivo de identificar imdveis comercializados na regido para utiliza-los
no método comparativo direto de dados de mercado, envolvendo as variaveis,
localizacdo do imovel, aptidao agricola e dimensdo do imoével, como descrito no 8 1° do
Art. 1° da INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE 14 DE MARCO DE 2019
da Receita Federal do Brasil. Os trabalhos prolongaram até o dia 28 de junho 2021,
realizando pesquisa de precos de terras no mercado imobiliario juntamente com o0s atos
de compra e venda registradas nos cartérios da regido de influéncia do mesmo,
denominada de Microrregido n® 014 - Jauru, para formacdo das amostras que serviu de
fundamento para a formacéo do valor de VTN do municipio.

Este Laudo de Avaliacédo foi elaborado seguindo os requisitos estabelecidos pela
Norma Técnica, NBR 14.653-3 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas a ABNT
e as legislacdes pertinentes a Engenharia de Avaliacdo de imdveis rurais.

2 OBJETIVOS

Esta avaliacéo, realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinacdo do atual valor de
mercado da terra nua no Municipio de Mirassol D’Oeste (MT) para fins cadastrais e
tributarios visando atender a INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE 14 DE
MARCO DE 2019 da Receita Federal do Brasil.

Para este mister, vale lembrar que, partindo do principio de que, o valor de
imadvel rural é Unico e s6 se conhece com exatiddo no momento de sua venda, 0 método
ndo poderia ser outro se ndo o comparativo direto de dados de mercado, como também
por ser este, além de fundamentado em Norma (NBR-14.653-3/ABNT), o mais eficaz
que se conhece no meio da Engenharia da Avaliacdo para se chegar proximo a esse
valor de VTN.

3 METODOLOGIA UTILIZADA E FUNDAMENTACAO LEGAL

Este Laudo foi produzido pelo método comparativo direto de dados de mercado,
na modalidade laudo completo ou auto-explicavel, com homogeneizacdo de dados pelo
critério do desvio padrdo, grau de precisdo e fundamentacdo conforme norma.
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A fundamentacéo deste Laudo pelo método comparativo direto de mercado, foi
obtido a partir do levantamento de dados de mercado através dos atos de compra e
venda registradas nos cartérios da regido, que abrange os municipios de Araputanga,
Figueiropolis D’Oeste, Gloria D’Oeste, Indiavai, Jauru, Lambari, Mirassol D’ Oeste,
Porto Esperidido, Reserva do Cabacal, Rio Branco, Salto do Céu, Sdo José dos IV
Marcos, todos pertencentes a Microrregido Homogénea 014 — Jauru, segundo o IBGE.
Foi obtido no mercado imobiliario um campo amostral de 18 dados comparativos, todos
de negocios realizados.

Conforme o § 1° do Art. 1° da INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE
14 DE MARCO DE 2019, considera-se VTN o preco de mercado do imdvel, entendido
como o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa
ou qualquer outra forma de vegetacdo natural, excluidos os valores de mercado relativos
a construcg0es, instalagdes e benfeitorias, culturas permanentes e temporéarias, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados o0s seguintes critérios,
referidos nos incisos I a 11 do art. 12 da Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

| - localizagdo do imovel;
Il - aptiddo agricola; e
I11 - dimensdo do imovel.

Quando os elementos de pesquisa coletados ndo sdo do municipio, possuem
modalidade de exploragdo e caracteristicas fisicas semelhantes aos imoéveis do
municipio avaliando, condicdo sine qua non para possibilitar a comparacdo dos dados
apos sua homogeneizacdo e se chegar ao valor real de mercado de forma a refletir
inequivocadamente o seu valor de VTN.

Seguindo o Art. 3° da INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 1877, DE 14 DE
MARCO DE 2019, os valores de VTN foram enquadrados segundo as seguintes
aptiddes agricolas:

| - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitacOes significativas para a producdo sustentavel e com um nivel minimo de
restricdes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo
aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente,
que apresenta limitagdes moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as
vantagens globais a serem obtidas com 0 uso;

Il - lavoura - aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente,
que apresenta limitacGes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios ou aumentam o0s insumos necessarios, de tal maneira que
0s custos s6 seriam justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploragdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que é
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apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens
plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos
incisos | a IV, mas que € apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos
incisos | a V, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, € indicada para a preservacao da flora
e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

3.1 Nivel de Precisdo e Fundamentacéo

O grau de fundamentacdo e precisdo deste Laudo, conforme descrito abaixo, foi
obtido de acordo com as especificagbes constantes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, a ABNT.

Os laudos de avaliacdo sdo classificados quanto a fundamentacdo nos graus
indicados no quadro 10, de acordo com a soma dos pontos em fungdo das informagdes
apresentadas, sendo a pontuacdo obtida segundo o quadro 12 reproduzida da NBR
14.653-3. Quando a finalidade for a avaliacdo do imdvel rural como um todo,
utilizando-se o método comparativo direto de dados de mercado, conjugado ou ndo com
0 método de custo de capitalizacdo da renda, a critério do avaliador, reportando-se na
ABNT, NBR-14.653-3.

As avaliacGes de imoveis rurais serdo especificadas quanto a precisdo no caso
em que for utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado,
como € o caso deste Laudo, conforme o quadro 13 - Grau de precisdo da estimativa de
valor no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado”, da
NBR-14.653-3 da ABNT.

3.2 Sistematica dos Trabalhos

3.2.1 ldentificacéo

3.2.1.1 Dados do Requerente

NOME: Maximus Tributos

CNPJ: 29.657.107/0001-99

ENDERECO: Avenida Municipal, n°® 1439, Centro
MUNICIPIO: Ponte e Lacerda-MT

3.2.1.2 Dados do Responsavel Técnico

NOME: Rafael dos Santos Sales
Titulo Profissional: Engenheiro Agrénomo
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CONFEA/CREA: 121354273-1

CREA: MT031320

ENDERECO: Rua General Osorio, n° 1070, Santa Cruz
MUNICIPIO: Céceres-MT

3.2.1.3 Dados do Municipio Avaliado

Regido: Centro Oeste

Estado: Mato Grosso

Mesorregido: Sudoeste de Mato Grosso
Microrregido: Jauru 014

Municipio: Mirassol D’Oeste
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4 CONDICIONANTES REGIONAIS

4.1 Estado de Mato Grosso/MT - Microrregido Jauru 014

63°0'0"W 60°0'0"W 57°0'0"W 54°0'0"W 51°0'0"W
| | 1 1 1

6°0'0"S

Legenda:

m Mato Grosso

(3 Microrregido Jauru-014

9°0'0"S

_ 1} i

12°0'0"S
1
)
0

15°0'0"S
1
)
15°0"

18°0'0"S
1
)
18°0'0"S

ESCALA: 1:15.000.000

0 170.000 340.000 680.000 1.020.000 1.360.000
» N N N I \etros

= Sistema de Coordenadas Geograficas =
Meridiano Central n° 57°00°
Datum: SIRGAS2000
1 T T 1 1 |
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4.2 Consideracdes Gerais do Estado

O Municipio de Mirassol D’Oeste localiza-se no Estado de Mato Grosso, regido
Centro Oeste do Brasil. Mato Grosso € uma das 27 unidades federativas do Brasil. Esta
localizado na regido Centro-Oeste. Tem a por¢do norte de seu territério ocupada pela
Amazonia Legal.

Tem como limites: Amazonas, Para (N); Tocantins, Goias (L); Mato Grosso do
Sul (S); Rondébnia e Bolivia. Ocupa uma éarea de 903 357 km?, equivalente a da
Venezuela e ndo muito menor do que a da vizinha Bolivia. Mato Grosso esta organizado
em 22 microrregi®es e 05 mesorregifes, dividindo-se em 141 municipios. Cuiab é,
além de capital, o municipio mais populoso do estado.

As cidades mais populosas e importantes de Mato Grosso sdo Cuiaba, Varzea
Grande, Rondondpolis, Sinop, Tangara da Serra, Céceres, Sorriso, Primavera do Leste,
Barra do Gargas, Alta Floresta, Campo Novo do Parecis, Pontes e Lacerda, Juina,

AGROSALES — CONSULTORIA E PLANEJAMENTO AGRONOMICO: Rua General Osério, n° 1070, Santa Cruz —
Céceres/MT. Tel/Cel (65) 3222-1002 / (65) 99936-5660 / (65) 99906-3641, E-mail: agrosales.cac@gmail.com 6



= [ ——

CONSUL TORIA E FLANEJAMENTO AGRONOMICO

Primavera do Leste, Campo Verde, Lucas do Rio Verde e Barra do Bugres. Extensas
planicies e amplos planaltos dominam a éarea, a maior parte (74%) se encontra abaixo
dos seiscentos metros de altitude. Juruena, Teles Pires, Xingu, Araguaia, Paraguai, Rio
Guaporé, Piqueri, Sdo Lourenco, das Mortes e Cuiaba séo o0s rios principais.

O Estado possui um contingente populacional estimado em 3,4 milhGes de
habitantes, de acordo com IBGE 2018.

A grandeza do Estado ndo se traduz apenas no seu tamanho, Mato Grosso é dono
de 13,8% do rebanho bovino brasileiro, o que representa um total de 29,7 milhdes de
animais. Isto da ao Estado o titulo de maior criador de gado do pais, de acordo com o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) no ano de 2017.

Mato Grosso se mantém na lideranca com 26,9% de participacdo na producdo
nacional de grdos. O estado produz cerca de 58 milhdes de toneladas de gréos. De
acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2017), o
estado se destaca, principalmente, na producdo de algodao, milho e soja.

Dada a vasta distribuicdo do agronegdcio no territorio de Mato Grosso, tornaram-
se necessarios o0 estudo e a segmentacdo do Estado, uma vez que as divisGes feitas por
orgdos oficiais como SEPLAN (Secretaria de Estado de Planejamento de Mato Grosso),
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e INDEA, além de entidades de
classe como APROSOJA (Associacdo dos Produtores de Soja de Mato Grosso), AMPA
(Associacdo Mato-grossense de Produtores de Algoddo) e FMT (Fundagdo Mato
Grosso) ndo se mostram totalmente adequados a realidade econdmica e produtiva do
estado. Por este motivo o IMEA realizou um estudo para segmentar o Estado do Mato
Grosso sob o ponto de vista agro econémico, com a finalidade de facilitar os
levantamentos de dados e dimensionar a sua economia agropecuaria.

O relevo é pouco acidentado, destacando-se o planalto mato-grossense, um
conjunto de grandes chapadas, com altitudes entre 400 e 800m, amplamente favoravel a
exploracgdo das atividades de pecuaria e agricultura mecanizadas.

O territério mato-grossense € o unico formado por trés ecossistemas: o Pantanal,
que cobre aproximadamente 10% do territério, tem altitude média de 150 metros e
abriga inUmeras espécies de animais e plantas, constituindo-se no maior santuario
ecoldgico do planeta; o Cerrado, que cobre aproximadamente 40% da area fisica do
Estado, tem altitude média de 600 metros e a Floresta Equatorial Amazbnica que
responde por aproximadamente 50% do territério, com altitude média de 500 metros é
riquissima em fauna e flora.

A temperatura em Mato Grosso € elevada durante todo o ano, com médias anuais
acima de 26 graus centigrados e o clima é tropical imido, tipico da regido amazénica. O
indice de chuvas também é alto, tendo em média 2.000 mm anuais.

O clima de Mato Grosso é apropriado a diversas culturas, dado o alto grau de
insolacdo e regularidade das chuvas.

4.3 Aspectos Econdmicos

AGROSALES — CONSULTORIA E PLANEJAMENTO AGRONOMICO: Rua General Osério, n° 1070, Santa Cruz —
Céceres/MT. Tel/Cel (65) 3222-1002 / (65) 99936-5660 / (65) 99906-3641, E-mail: agrosales.cac@gmail.com 7



= [ ——

CONSUL TORIA E FLANEJAMENTO AGRONOMICO

4.3.1 Produto Interno Bruto - PIB

A economia mato-grossense vem, nos ultimos anos, registrando taxas
expressivas de crescimento do PIB (Produto Interno Bruto) é bem mais elevada do que
a média nacional.

Ultimamente Mato Grosso teve um aumento relevante de participagdo no PIB
nacional, especialmente atribuido ao crescimento das atividades agricola, pecuéaria e
agroindustrial no estado, que mais que duplicou a sua participacdo na agricultura
brasileira é considerada como o maior produtor do pais.

4.3.2 Arrecadacéo

A arrecadacdo de ICMS por atividade econdmica recentemente teve um
consideravel desempenho, tendo sido considerado o maior do pais, 0 que demonstra o
dinamismo na economia mato-grossense.

4.3.3 Exportacoes

O desempenho da economia mato-grossense no comercio internacional nos
altimos anos foi considerado 6timo pelos analistas econdémicos.

Ultimamente Mato Grosso vem registrando elevadas taxas de crescimento,
ocupando a 1?2 posicdo na regido Centro-Oeste em relacdo as transa¢des com o exterior.
A Unido Europeia, a Asia e o Oriente Médio constituem os mercados de destino das
exportacdes mato-grossenses mais expressivos. Os produtos dos complexos soja e
carnes lideram as exportacdes do Estado.

Os indicadores macroecondmicos mostram o perfil basico da economia do
Estado de Mato Grosso, que cresce acima da média nacional e oferece enormes
perspectivas para os investidores.

4.3.4 Agropecuéria

O Estado de Mato Grosso tem como principais atividades econdmicas a
Agropecuaria o Extrativismo Vegetal e Mineral.

A area cultivada do Estado é da ordem de 33 milhdes de hectares, para uma
producdo aproximada de 57,5 milhGes de toneladas de soja e milho, destacando-se a
soja com uma producdo de 29 milhdes de toneladas, e 0 milho com 28,5 milhdes de
toneladas. As outras culturas sdo: café, cana-de-agUcar, algoddo, mandioca, borracha
natural e frutas, como manga, acerola, banana, abacaxi e coco-da-baia, com uma
producéo estimada de 19 milhdes de toneladas (IBGE 2017).

A participacdo atual de Mato Grosso no ranking da producdo agropecuaria
nacional e regional é de importancia significativa.
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A evolucéo da producéo dos principais produtos agricolas no Estado nos ultimos
dois anos apresentou aumento consideravel.

Vale registrar o excelente desempenho da producgéo de algoddo com crescimento
significativo nos Gltimos anos, por conta de incentivo do Governo Estadual e da intensa
pesquisa de novas variedades efetuada no Estado pela Fundacdo Mato Grosso, entidade
privada, formada por associac¢des de produtores da regido de Rondonaopolis.

A nossa produtividade agricola em determinadas culturas é excepcional,
superando os indices nacionais e internacionais.

O Estado vem executando, programas de combate a febre aftosa, com
campanhas de vacinacao sistematizadas, e ja conta com alguns frigorificos credenciados
a exportacdo de carne bovina para a Comunidade Europeia e outros blocos econdmicos
mundiais. Os frigorificos ja adotam restricdes na compra de bovinos de corte para
produtores que ndo estdo promovendo regularizacdo ambiental de suas propriedades. O
Cadastro Ambiental Rural (CAR), sendo considerada referéncia para outros estados da
Federacéo.

4.3.5 Producdo Mineral

A atividade extrativa mineral é tradicional e diversificada no Estado. Entre os
bens minerais se destacam o ouro, o diamante, a cassiterita, o calcario, a &gua mineral, 0
granito, a argila, a pedra britada e outros.

4.3.6 Parque Industrial

O Parque Industrial conta atualmente com aproximadamente 8.841 industrias,
das quais 95,8% sdo micro e pequenas empresas e 4,2% médias e grandes empresas.

Os segmentos mais representativos sdo 0s setores de construcdo, bebidas e
alimentos, com destaque para os complexos, soja, carnes e derivados e producdo de
energia elétrica.

O complexo agroindustrial da soja é representado por seis unidades
esmagadoras, com capacidade de processar 40% da producéo estadual.

O setor de proteinas animais compde-se de mais de 40 frigorificos médios e
grandes para abate de bovinos, suinos e aves.

O Estado conta ainda com unidades de processamento de couro bovino de
extraordinaria magnitude.

O segmento de produtos lacteos conseguiu estruturar a sua producdo em Mato
Grosso e alcancar indices de competitividade no exigente mercado do sudeste brasileiro.

O setor sucro-alcooleiro € outro destaque da industria mato-grossense. Na Gltima
safra, o setor moeu 16,44 milhdes de toneladas de cana-de-agucar, para uma producao
de 688 milhdes de litros de alcool carburante e 628 mil toneladas de agucar cristal e
refinado.
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O setor de bebidas conta com varias cervejarias e fabricas de refrigerantes com
capacidade instalada para atender o consumo interno e excelente geragdo de empregos.

O Estado conta também com algumas féabricas de racdo animal, processando
insumos derivados do segmento agroindustrial.

O segmento algodoeiro conta também com 106 unidades de beneficiamento de
algoddo que produz algoddo em pluma tendo como subproduto o carogo, insumo das
fabricas de 6leo de algod&o e racdo para animais.

Conta também com uma moderna unidade de deslintamento de algoddo para
semente.

As unidades de processamento de minerais ndo metalicos no Estado tém
estrutura produtiva instalada, suficiente para atender o mercado atual com projecdo para
o futuro.

Finalmente, o quadro do setor industrial mato-grossense, por numeros de
industrias, mostra-se em crescente evolucdo nos diversos setores, conforme
classificacdo do Grupo REDE/ENERGISA.

4.3.7 Transportes

O Estado de Mato Grosso tem ligacdes asfalticas com os demais estados do pais
através da BR-163, proveniente de Mato Grosso do Sul e que corta o Estado no sentido
sul-norte, passando por Cuiabd em direcdo a Santarém (PA) e a BR-364 e 174,
proveniente de Goias, que cruza o Estado no sentido sudeste-oeste, passando por Cuiaba
com destino a Porto Velho-RO.

A BR-70 interliga a capital do Estado com a capital do Pais, Brasilia, passando
por Barra do Garcgas, no Vale do Araguaia, de onde sai a BR-158, em direcdo norte,
com destino a Marab4, no sul do Para. As BRs163 e 364 sdo interligadas por um trecho
da BR-80.

Mato Grosso ainda tem um trecho significativo da rodovia internacional BV-8,
que interliga Brasilia a Caracas, na Venezuela.

Com o término da construcdo da FERRONORTE, estaremos interligados com o
sistema ferroviario nacional através da FEPASA e, numa segunda etapa, com o0
Triangulo Mineiro, podendo-se atingir tanto os portos de Sdo Paulo como os do Rio de
Janeiro e Espirito Santo.

A interligacdo do Estado com os paises do Cone-Sul pode ser feita pela Hidrovia
Paraguai-Parana com 3.442 Km de extensdo de Caceres a Buenos Aires, passando por
Corumba (MS), Assuncdo-Paraguai, Barranqueiras e Rosario-Argentina, Nova Palmira-
Uruguai e Campana-Argentina. E um corredor de escoamento de gréos, principalmente
de soja, das regides Oeste e médio Norte do Estado.

A Hidrovia Rio das Mortes-Araguaia-Tocantins em implantacdo sera a ligagéo de
Mato Grosso com a Europa, costa leste dos Estados Unidos e Canadé, saindo de Nova
Xavantina (MT) até Xambioa (TO), em um processo multimodal, seguindo por rodovia
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até Imperatriz (MA), onde alcanca as ferrovias Norte-Sul e Carajas, chegando ao porto
de Itaqui (MA). E o corredor de escoamento da producéo da regido Leste do Estado.

A regido Norte do Estado é servida por outro corredor multimodal de escoamento
que é a Hidrovia Teles Pires- Juruena-Tapajdés, em implantacdo, que interliga os
municipios de Alta Floresta (MT) até Cachoeira Rasteira (MT) por rodovia e por
hidrovia até Santarém (PA) com uma extensdo de 1.043 km.

Outra opc¢do de escoamento da producdo agricola do Estado, especialmente soja,
em plena operacdo é a Hidrovia Madeira-Amazonas que liga Porto Velho (RO) a
Itacoatiara (AM) e que serve a regido Oeste, através da BR-364.

A hidrovia vem sendo explorada pelo Grupo Maggi que tem uma frota de
transporte fluvial de 21 balsas, cada uma com capacidade de transportar 02 mil
toneladas e ainda 04 empurradores.

Dado a sua posicdo limitrofe com a Bolivia, Mato Grosso, a partir do modal
rodoviario, pela rodovia BR-070, estara ligado a Santa Cruz de La Sierra, na Bolivia e
dai aos portos do norte do Chile e sul do Peru no Oceano Pacifico, podendo intensificar
o0 intercdmbio comercial, cultural e turistico com esses paises, com a costa oeste dos
Estados Unidos e com os paises do sudeste asiatico.

4.3.8 Energia

Mato Grosso tem potencial para quadruplicar a producdo de energia elétrica. O
estado, que atualmente é responsavel por gerar 2,2 mil Megawatt (MW) ao Sistema
Nacional Interligado (SIN), pode alcangar 7,3 mil MW considerando o funcionamento
efetivo das unidades que estdo em fase de construcao e os empreendimentos outorgados.
Os investimentos em energia elétrica estdo acima da demanda consumidora do estado,
que ndo chega a metade do que atualmente é produzido pelas usinas mato-grossenses.
Eles explicam que os novos empreendimentos podem aumentar a eficiéncia energética
do pais, contribuindo para o sistema interligado.

Desta forma, a participagdo das usinas mato-grossenses na distribuicdo de energia
do pais aumentaria dos atuais 1,98% para 5,75%. A estimativa nacional é que a
producdo passe de 114,5 mil para 128,5 mil MW. Os dados sdo da Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (Aneel) e apontam que o nimero de geradores de energia elétrica, em
Mato Grosso, seria ampliado de 137 para 178 unidades, sendo 12 empreendimentos em
construgéo e 29 que ainda estdo em projeto.

Praticamente todos os Municipios do Estado dispdem de oferta de energia elétrica,
com suprimento sob a responsabilidade da CEMAT - Central Elétrica Mato-grossense
S/A recentemente privatizada, integrando agora 0 GRUPO ENERGISA.

O nosso potencial hidraulico é da ordem de 17.500 MW o que tem despertado o
interesse de investidores privados, que ja operam inimeras usinas. Muitos projetos estao
em tramitacao junto a ANEEL e 6rgdos ambientais.
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4.3.9 Aspectos Demograficos

O Estado de Mato Grosso conta com uma populacdo residente de 3.035.122
habitantes, distribuida em uma area fisica de 903.366,192 km?, segundo a Gltima
contagem populacional do IBGE.

A evolugdo do crescimento populacional no ultimo censo do IBGE aponta para
uma taxa de 2,81% ao ano.

Mato Grosso tem densidade demografica ainda muito baixa - 3,36 hab./Km2 - e
a populacéo se distribuem de forma desigual.

4.3.10 Turismo

A grande atragéo turistica do Estado de Mato Grosso é o ecoturismo praticado
nas regides do Pantanal Mato-grossense e no Parque Nacional da Chapada dos
Guimarées, vindo depois outros pequenos pontos turisticos de menor destaque, porém
de grande importancia para a economia regional.

4.4 Mesorregiao Sudoeste de Mato Grosso

1 1 =
15 00rs 1FArs 1Zors

1
16 A0S

Legenda:
I:] RegiSo Sudoeste/MT
-~ 1:7.500.000

1T ors

Figura 2.Regido Sudoeste/MT.

Esta Mesorregido tem uma érea de 72.064,499 km? segundo dados do IBGE, e é
formada pelas Microrregides, Alto Guaporé, Jauru, Tangara da Serra e Parecis,
compreendendo os municipios de Pontes e Lacerda, Vila Bela da Santissima Trindade,
Conquista D’Oeste, Nova Lacerda, Vale do Sdo Domingos, Jauru, Figueiropolis
D’Oeste, Indiavai, Araputanga, Reserva do Cabacal, Salto do Céu, Rio Branco, Lambari
D’Oeste, Sao José dos Quatro Marcos, Gloria D’Oeste, Porto Esperidido, Mirassol
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D’Oeste, Curvelandia, Tangara da Serra, Denise, Nova Olimpia, Porto Estrela, Barra do
Bugres, campo novo dos Parecis, Sapezal, Campos de Julio, Comodoro e Diamantino.
Sua economia estd calcada principalmente no agronegdcio, destacando a

producdo pecudria de corte e leite
industria ha destaque para o

, lavouras de gréos e producédo de cana de aglcar. Na

ramo frigorifico, lacticinio para transformacéo

sucroalcooleira e de gréos, bem como para o turismo.

4.5 Microrregido - 014 Jauru
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Figura 3.Microrregido-Mato Grosso/MT.

Figura 4. Microrregifo — Mesorregido/MT.

4.5.1 Mapa da Microrregido 014 — Jauru e seus municipios
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Figura 5. Microrregido 014 — Municipios/MT.
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A Microrregido 014 - Jauru € uma das microrregides do estado brasileiro de Mato
Grosso pertencente & mesorregido Sudoeste Mato-grossense. E formada pelos
municipios de Araputanga, Figueiropolis D’Oeste, Indiavai, Jauru, Lambari D’oeste,
Mirassol D’Oeste, Sao Jose dos Quatro Marcos, Porto Esperidido, Reserva do Cabagal,
Rio Branco e Salto do Céu. Limita-se com as microrregifes: Alto Guapore, Alto

Pantanal e Tangara da Serra.

Todos 0s municipios possuem o mesmo clima, tropical subimido (Aw), e sua
vegetacdo principal é o cerrado do tipo capdo (mata) e floresta amazonica. O minipdlo
da regido é Mirassol D’Oeste. A economia expressiva baseia-se no gado de corte e
leiteiro, na inddstria sucroalcooleira e no comércio. Os municipios de Jauru,

Figueiropolis D’Oeste ¢ Indiavai possuem varias hidroelétricas.

4.5.2 Aspectos fisicos

4.5.2.1 Geologia
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Figura 6.Geologia da Microrregido 014/Jauru.
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C1lj: Formacao Jauru — Diamictitos, siltitos arenosos, folheljos, arenitos arcosianos e
conglomerados polimiticos.

K2u: Formacdo Utiariti — Sedimentos arenosos, em cores variegadas, macicos,
localmente com estratificacbes cruzadas de pequeno porte, composicionalmente
quartzosa e feldspatica.

MP1ch: Suite Intrusiva Cachoeirinha — Granitos, tonalitos e granodioritos, de
granulagdo média e grossa, isotropicos e fortemente foliados, calcialcalinos.

MP1sh: Suite Intrusiva Santa Helena — Granitoides de composicdo sienogranitica,
apresentando foliagcdo milonitica marcante, dando aspecto gnaissico.

MP2fb: Suite Intrusiva Figueira Branca — Gabros, anortositos, troctolitos e noritos de
natureza toleitica.

MP3(A)(D)b: Grupo Serra do Rio Branco - Assossiagdo plutono-vulcénica
diferenciada, de composicdo toleitica, formada por diabasios e gabros e riodacitos,
granitos porfiros, andesitos e dacitos.

MP3fo: Formacdo Fortuna (Grupo Aguapei) — Metarenitos ortoquartiticos
intercalados com niveis lenticulares e difusos de metaconglomerados oligomiticos.

MP3mc: Formacédo Morro Cristalina (Grupo Aguapei) - Metarenitos ortoquartiticos
e feldspaticos e metarcdsios com niveis conglomeraticos e metassiltitos intercalados.

MP3vp: Formacdo Vale da Promissdo (Grupo Aguapei) - metassiltitos, filitos,
arddsias e metarenitos de granulacéo fina.

N3p: Formacgdo Pantanal - Sedimentos aluviais dominantemente arenosos, siltico-
argilosos e arenoconglomeréticos, inconsolidados a semi-incosolidados.

N4a: Aluvides Holocénicos - Depdsitos conglomeraticos, arenosos e peliticos.
N4e: Aluvides Edlica Holocénicos - Areia bimodal, bem arredondada, gréo foscos, de
granulacdo fina a média e estratificacdes cruzadas de médio a grande porte e superficies

de deflacéo.

N4t: Terracos Holocénicos -Cascalho lenticulares de fundo de canal, areias quartzosas
inconsolidadas de barra em pontal; e siltes e argilas de transbordamento.
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NP1(G)g: Suite Intrusiva Guapé -Granitos de coloracdo rosea a cinza esbranquicado,
granulometria muito a média, isotrépicos e levemente foliados ao longo do contato com
as encaixantes.

NP3ar: Formacdo Araras -Na base: calcario calcitico em brancos macicos e
laminados; Secdo média e de topo com dolomitos cinza-claros, em bancos macicos e
laminados. Brechas intraformacionais e estruturas algais.

NP3bx: Formacdo Bauxi -Arenitos quartzosos bastante coerente com granulagédo
muito fina a média, as vezes conglomeratica. Intercalagbes subordinadas de argilito e
siltito micéaceos.

PN3m: Formacdo Moenda -Paraconglomerados com matriz argilo-siltosa, com
granulos, seixos e blocos de composicdo variada. Intercalados em base ocorrem arenitos
feldspaticos.

NP3ra: Formacdo Raizama -Arenitos em cores variegadas, granulacdo fina a média
com frequentes niveis de area grossa, seixos e granulos. Estratificacbes cruzadas e
plano-paralelas, e marcas de onda.

NP3se: Formagéao Sepotuba -Folhelhos e siltitos de cores vermelha, marrom chocolate
e verde; calciferos, miciceos, finamente estratificados, as vezes macicos, partindo-se em
placas. Intercalagdes subordinadas de arcosio fino a muito fino.

NQdI: Cobertura Detrito-Lateritica Pleistocénica -Sedimentos argilo-arenosos,
caolinitico, aloctones e autdctones, pedogeneizados, gerados por processo allvio-
coluviais.

PP3ag: Complexo Alto Guaporé -Gnaisses orto e paraderivados, e anfibolitos.

PP4ap: Sequéncia Vulcanossedimentar Araputanga -Metabasaltos, anfibolitos,
paragnaises, metatufos, quartzitos, metacherts e xistos grafitosos

PP4cb: Sequéncia Vulcanossedimentar Cabacal -Metabasaltos andesiticos, daciticos
e riodaciticos, e metassedimentos representados por Xisto, quartzitos e formacéo
ferrifera bandada.

PP4gm: Sequéncia Vulucanossedimentar Quatro Meninas -Metagabros,
metanortositos, metabasaltos e Xisto megnesianos, subordinadamente talco-xisto,
serpentinitos, silexistos, metarennitos e quartzitos ferruginosos.
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PP4ra: Sequéncia Vulcanossedimentar Rio Alegre - Metamaficas, metaultraméaficas
e metassedimentos clasticos-quimicos e vulcanoclasticos (xistos, metacherts, formacéao
ferrifera, metatufos) e granitoides.

4.5.2.2 Geomorfologia
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Figura 7. Geomorfologia da Microrregido 014/Jauru

Modelado de Acumulagéo:
f— Eolica

Aed/Aep - Conceito - Depdsito arenoso de origens diversas, remodelado pelo
vento, apresentando formas caracteristicas de dunas (crescentes, parabolas,
encarneiramentos ou alinhamentos) ou planos arenosos.

Ocorréncia - Em planicies litoraneas, fluviais, lacustres, leques aluviais e
tabuleiros arenosos, bem como em certas zonas de superficies de aplanamento.

h — De Inundagéo
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— Conceito - area abaciada definida por planos convergentes, arenosa e/ou
argilosa, sujeita ou ndo a inundagbes periddicas, podendo apresentar arreismo e/ou
comportar lagoas fechadas ou precariamente incorporada a rede de drenagem.

a— Fluvial

Planicie e terrago fluvial

Apf - Conceito - Areas aplanadas resultantes de acumulagio fluvial, periddica
ou permanentemente alagada comportando meandros abandonados, ligada com ou sem
ruptura de declive a patamar mais elevado.

Ocorréncia - Nos vales com preenchimento aluvial contendo material fino a
grosseiro, pleistocénicos e holocénicos.

Terraco

Atf - Conceito - Acumulagdo fluvial de forma plana, levemente inclinada,
apresentando ruptura de declive em relacéo ao leito do rio e as varzeas recentes situadas
em nivel inferior, entalhada devido as mudancas de condi¢cBes de escoamento e
consequente retomada de eroséo.

Ocorréncia - Nos vales contendo aluvides finos a grosselios, pleistocénicos e
holocénicos

Modelado de Dissecacéao:
a— Homogénea

D - Conceito - Dissecacdo fluvial que ndo obedece a nenhum controle estrutural,
definida pela combinacdo das varidveis densidade e aprofundamento da drenagem. A
densidade é a relacdo entre o comprimento total dos canais e a area amostrada,
classificada em muito grosseira (1), grosseira (2), média (3), fina (4) e muito fina (5). O
aprofundamento das incisdes é estabelecido pela média das frequéncias dos desniveis
medidos em perfis transversais aos vales contidos na &rea amostrada, classificado em
muito fraco (1), fraco (2), médio (3), forte (4) e muito forte (5).

b - Estrutural ou Diferencial

De — Conceito - Dissecacdo marcada por controle estrutural, definida apenas
pela variavel aprofundamento da drenagem, ja que o padrdo de drenagem e a sua
densidade sdo controlados pela tecténica e pela litologia. O aprofundamento das
incisdes € estabelecido pela média das frequéncias dos desniveis medidos em perfis
transversais aos vales contidos na area amostrada, classificado em muito fraco (1), fraco
(2), médio (3), forte (4) e muito forte (5).
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c- Em Ravinas

Dr - Conceito - Dissecagdo caracterizada por grande densidade de incisdes
resultantes da atuacdo predominante da erosdo pluvial sob a forma de escoamento
concentrado (torrencial), em certas areas assume a feicdo de verdadeiro badland. Este
conceito ndo admite o emprego do método morfométrico. Observar que, quando nao for
possivel delimitar a area do modelado, pode-se recorrer ao simbolo proprio para
localizar o fenébmeno.

Modelado de Aplanamento:
a - Pediplano Degradado

Pgi/Pgu - Conceito - Superficie de aplanamento parcialmente conservada, tendo
perdido a continuidade em consequéncia de mudanca do sistema morfogenético,
geralmente dissecada e separada por escarpas ou ressaltos de outros modelados de
aplanamento, de dissecacdo e de dissolucdo correspondentes aos sistemas
morfogenéticos subsequentes. Aparece frequentemente mascarada, inumada por
coberturas detriticas e/ou de alteracdo, constituidas de couracgas e/ou latossolos (Pgi), as
vezes, desnudada em consequéncia de exumacdo de camada sedimentar ou de limpeza
de cobertura preexistente (Pgu).

Ocorréncia - Topos de planaltos e chapadbes, dominados por residuais ou
dominando relevos dissecados, ocorre igualmente nas depressdes pediplanadas
interplanalticas e periféricas em forma de "tabuleiros™ e no sopé de escarpas que
dominam os niveis de eroséo inferiores.

b- Pediplano Refocado

Pri/Pru - Conceito - Superficie de aplanamento elaborada durante fases
sucessivas de retomada de erosdo, sem, no entanto, perder suas caracteristicas de
aplanamento, cujos processos geram sistemas de planos inclinados as vezes levemente
cdncavos, pode apresentar cobertura detritica e/ou encouragamentos com mais de 1m de
espessura, indicando remanejamentos sucessivos (Pri), ou rochas pouco alteradas
truncadas por processos de aplanamento que desnudaram o relevo (Pru).

Observacdo: Planos de génese indiferenciada, evoluidos por processos de
pediplanagdo ou néo, séo representados apenas por P.

4.5.2.3 Relevo e Altimetria
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Figura 8. Declividade da Microrregido 014/Jauru

A declividade é a inclinacdo do relevo em relagdo ao plano horizontal
(FLORENZANO, 2008a). Esse aspecto do terreno € uma das principais caracteristicas
geomorfolégicas limitantes a utilizacdo de maquinas agricolas uma vez que estd
intimamente ligada as condigdes de trafego, pois afeta a velocidade de deslocamento e a
estabilidade das maquinas. Além disso, é considerada como uma restricdo natural a
produtividade do solo.

O mapa foi gerado em porcentagem (PERCENT) estabelecendo cinco classes,
estas variando de plano a montanhoso seguindo a classificacdo da EMBRAPA (2013) e
recebendo adaptagdes de acordo com os declives apresentadas na area de estudo, onde
as classes foram delineadas da seguinte forma: de 0 — 3%; de 3 — 8%; de 8 — 20%; de 20
— 45%; de 45 — 75%, sendo estas denominadas de Plano, Suave Ondulado, Ondulado,
Forte Ondulado e Montanhoso, respectivamente.

AGROSALES — CONSULTORIA E PLANEJAMENTO AGRONOMICO: Rua General Osério, n° 1070, Santa Cruz —
Céceres/MT. Tel/Cel (65) 3222-1002 / (65) 99936-5660 / (65) 99906-3641, E-mail: agrosales.cac@gmail.com 20



AU EDS

CONSUL TORIA E FLANEJAMENTO AGRONOMICO

QUADRO 1. Intervalo de valores para classifica¢do do relevo (Embrapa, 2013).

Classe de Classe de :
declividade Descriciio
(%) relevo
0-3 Plano Supe'rﬁcie de topograﬁe‘l esbatida ou horizontal, onde os
desnivelamentos sdo muito pequenos.
3.3 Suave Superficie de topografia pouco movimentada, constituida
i Ondulado | por conjunto de colinas e/ou outeiros com declives suaves.
Superficie de topografia pouco movimentada, constituida
8-20 Ondulado | por colinas e/ou outeiros, apresentando declives
moderados.
Forte Supffrﬂcie de topografia movimentallda, formada por
20 -45 outeiros e/ou morros ¢ raramente colinas, com declives
Ondulado
fortes.
4575 Montanhoso Predominio de formas acidentelldas, usualmcnt? constituidas
por morros, montanhas, e declives fortes e muito fortes.
>175 Escarpado Predorni‘nio 'de ' formas abruptas, compreendendo
superficies muito ingremes e escarpamentos.

A Figura 8 ilustra as classes altimétricas da microrregido em questdo, que possui
um modelado com diferentes altitudes que variam de 74 a 1.156 m.
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Figura 9. Altimetria da Microrregido 014/Jauru

AGROSALES — CONSULTORIA E PLANEJAMENTO AGRONOMICO: Rua General Osério, n° 1070, Santa Cruz —
Céceres/MT. Tel/Cel (65) 3222-1002 / (65) 99936-5660 / (65) 99906-3641, E-mail: agrosales.cac@gmail.com 21



g M | g | e |y | B e

CONSUL TORIA E FLANEJAMENTO AGRONOMICO

4.5.2.4 Solos
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Figura 10.Solos predominantes na Microrregido de Araputanga/MT.

Conforme o IBGE, Folha SD 21 Cuiaba e Folha SE 21 Corumba, escala
1:250.000, os solos predominantes na Microrregido 014 — Jauru sao:

CXbe CAMBISSOLOS HAPLICOS Tb Eutrdficos

Os solos pertencentes a classe dos CXbe CAMBISSOLOS HAPLICOS Th
Eutroficos sdo formados por Iépticos que se encontra uma restricdo a drenagem
devido a contato litico na subsuperficie; presenga de um horizonte latossélico; a
aparicao de plintita indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do
solo; os solos com petroplintita e/ou concrecdes dentro de 200 cm da superficie também
indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo; se encontra a
presenca de Horizonte superficial, com boa estrutura, bom teor de carbono, mas de
baixa fertilidade.

FTd PLINTOSSOLOS ARGILUVICOS distroficos
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Os solos pertencentes a classe dos FTd PLINTOSSOLOS ARGILUVICOS
distroficos sdo constituidos por espessarénicos 0s solos muito arenosos até a
profundidade superior a 100 cm; arénicos com textura arenosa desde a superficie do
solo até no minimo 50 cm e no maximo 100 cm de profundidade; suscetiveis a erosao; o
horizonte plintico iniciando-se entre 100 cm e 200 cm de profundidade; mudanca
textural abrupta; presenca de sodio tolerada pela maioria das plantas; horizonte glei
(tabatinga) dentro de 200 cm da superficie; solos com petroplintita e/ou concregdes
dentro de 200 cm da superficie. Sua presenca indica drenagem imperfeita e restricdo da
profundidade efetiva do solo.

LVAd LATOSSOLOS VERMELHO-AMARELOS Distroéficos

Os solos pertencentes a classe dos LVAd LATOSSOLOS VERMELHO-
AMARELOS Distroficos sdo constituidos por humicos com camada superficial rica em
matéria organica; cambissolicos com fragmentos de rochas e minerais primarios pouco
alterados ou horizonte incipiente dentro de 200 cm da superficie; presenca de um
horizonte nitossolico; solos com acimulo de argila abaixo da superficie ou horizonte B
textural dentro de 200 cm da superficie; petroplintita e/ou concre¢Ges dentro de 200 cm
da superficie. Sua presenca indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade
efetiva do solo; quando se tem plintita indica drenagem imperfeita e restricdo da
profundidade efetiva do solo; presenca de Horizonte superficial, com boa estrutura, bom
teor de carbono, mas de baixa fertilidade.

LVe LATOSSOLOS VERMELHOS Eutrdficos

Nos solos pertencentes a classe dos LVe LATOSSOLOS VERMELHOS
Eutréficos sdo formados cambissélicos com fragmentos de rochas e minerais primarios
pouco alterados ou horizonte incipiente dentro de 200 cm da superficie; argissolicos
com acumulo de argila abaixo da superficie ou horizonte B textural dentro de 200 cm da
superficie; solos intermediarios para Chernossolos com alta fertilidade natural.

NVef NITOSSOLO VERMELHO Eutroférricos

Os solos pertencentes a classe dos NVef NITOSSOLOS VERMELHOS
Eutroférricos séo formados pelo horizonte chernossélico e o horizonte latossélico.

OXs ORGANOSSOLOS HAPLICOS Sapricos

Os solos pertencentes a classe dos OXs ORGANOSSOLOS HAPLICOS
Séapricos sdo constituidos por salicos que sdo sais sollveis em agua, em quantidade
toxica a maioria das culturas; salinos que sdo sais prejudicial a maioria das plantas;
sodicos é o alto teor de sbdio causa toxidez a maioria das plantas, afetando o
crescimento destas, pois inibe a adsorcdo de calcio e magnésio, elementos vitais ao seu
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desenvolvimento. Causa, também, a dispersdo das argilas; carbonato de calcio sem que
este afete o desenvolvimento da maioria das plantas; solodicos sdo sddio tolerada pela
maioria das plantas; térricos o material mineral e material organico misturados.

PVAd ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELOS Distroficos

Nos solos pertencentes a classe dos PVAd ARGISSOLOS VERMELHO-
AMARELOS Distroficos sdo formados por espessarénicos abrupticos que sdo os solos
muito arenosos até a profundidade superior a 100 cm, além da diferenca textural
dificulta a infiltracdo de agua no solo e o torna suscetivel a erosdo; espessarénicos sao
solos muito arenosos até a profundidade superior a 100 cm; suscetiveis a erosao;
arénicos abrupticos refere aos solos muito arenosos até a profundidade de 50 a 100 cm;
suscetiveis a erosdo; diferenca textural dificulta a infiltracdo de &gua no solo; arénicos
diz a respeito dos solos com textura arenosa desde a superficie do solo até no minimo
50 cm e no maximo 100 cm de profundidade, suscetiveis a erosdo; planossolicos
encontrando altos teores de argila dispersa que pode causar a formacdo temporaria de
um lencol de &gua suspenso; abrupticos com diferenca textural dificulta a infiltracdo de
agua no solo e o torna suscetivel a erosao; petroplintita e/ou concrec@es dentro de 200
cm da superficie. Sua presenca indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade
efetiva do solo; com a presenca de um horizonte nitossolico; o encontro de plintita
indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo; com a presenca
de um horizonte latossélico; horizonte superficial, com boa estrutura, bom teor de
carbono, mas de baixa fertilidade.

PVAe ARGISSOLOS VERMELHO-AMARELOS Eutroficos

Os solos pertencentes a classe dos PVAe ARGISSOLOS VERMELHO-
AMARELOS Eutroéficos sdo compostos por abrupticos planossolicos que tem diferenca
textural dificulta a infiltracdo de agua no solo e o torna suscetivel a erosdo. E presenca
de altos teores de argila dispersa que pode causar a formacgdo temporaria de um lencol
de &gua suspenso; abrapticos lépticos que tem a diferenca textural dificulta a infiltragdo
de agua no solo e restricdo a drenagem devido a contato litico na subsuperficie,
tornando-o suscetivel a erosdo; abrupticos plinticos apresenta diferenca textural dificulta
a infiltracdo de agua no solo e o torna suscetivel a erosdo. A presenca de plintita indica
drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo; abrupticos possuem
diferenca textural dificulta a infiltracdo de 4gua no solo e o torna suscetivel a eros&o;
planossélicos encontram altos teores de argila dispersa que pode causar a formacao
temporaria de um lencol de agua suspenso; presenca de um horizonte nitossélico;
presenca de um horizonte latossolico.

PVd ARGISSOLOS VERMELHOS Distrdéficos
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Os solos pertencentes a classe dos PVd ARGISSOLOS VERMELHOS
Distréficos sdo formados por arénicos com textura arenosa desde a superficie do solo
até no minimo 50 cm e no maximo 100 cm de profundidade; Suscetiveis a eroséo;
planossélicos com altos teores de argila dispersa que pode causar a formacdo temporaria
de um lencol de agua suspenso; abrdpticos plinticos com diferenca textural dificulta a
infiltracdo de &4gua no solo e o torna suscetivel a erosdo. A presenca de plintita indica
drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo; abripticos com
diferenca textural dificulta a infiltracdo de agua no solo e o torna suscetivel a eroséo;
plinticos com aparecimento de plintita indica drenagem imperfeita e restricdo da
profundidade efetiva do solo; horizonte nitossolico; horizonte latossolico; Umbricos
com o Horizonte superficial, com boa estrutura, bom teor de carbono, mas de baixa
fertilidade.

PVe ARGISSOLOS VERMELHOS Eutroficos

Os solos pertencentes a classe dos PVe ARGISSOLOS VERMELHOS
Eutroficos sdo constituidos por espessarénicos com solo muito arenosos até a
profundidade superior a 100 cm; suscetiveis a erosao; arénicos com textura arenosa
desde a superficie do solo até no minimo 50 cm e no maximo 100 cm de profundidade.
Suscetiveis a erosdo; abrupticos chernossolicos com diferenca textural dificulta a
infiltracdo de 4gua no solo e o torna suscetivel a erosdo e presenga de um horizonte
chernossolico; abrupticos plinticos solédicos com diferenca textural dificulta a
infiltracdo de d4gua no solo e o torna suscetivel a erosdo. A presenca de plintita indica
drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo e o teor de sddio poder
causar toxidez as plantas mais sensiveis a este elemento; abrupticos plinticos com
diferenca textural dificulta a infiltracdo de 4gua no solo e o torna suscetivel a erosdo. A
presenca de plintita indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do
solo; abrupticos solédicos comdiferenca textural dificulta a infiltracdo de agua no solo e
0 torna suscetivel a erosdo e o teor de sodio poder causar toxidez as plantas mais
sensiveis a este elemento; abrupticos com diferenca textural dificulta a infiltracdo de
agua no solo e o torna suscetivel a erosdo; restricdo a drenagem devido a contato litico
na subsuperficie; horizonte nitossolico; horizonte latossélico; horizonte latossélico;
saproliticos com restricdo a penetracédo de raizes na subsuperficie.

RLd NEOSSOLOS LITOLICOS Distroficos

Os solos pertencentes a classe dos RLd NEOSSOLOS LITOLICOS Distroficos
sdo constituidos por fragmentos que possui restricdo na penetracdo de raizes.

RLmM NEOSSOLOS LITOLICOS Chernzélicos
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Assim como o0s solos RLm os solos pertencentes a classe dos RLm
NEOSSOLOS LITOLICOS Chemossolicos sdo formados por fragmentos que possui
restricdo na penetracédo de raizes.

RQg NEOSSOLOS QUARTZARENICOS Hidromoficos

Os solos pertencentes & classe dos RQg NEOSSOLOS QUARTZARENICOS
Hidromdficos sdo formados organossdlicos com altos teores de matéria organica, cores
escurecidas, boa estrutura e altos teores de nutrientes; neoflivissélicos com presenga de
sedimentos aluviais oriundos de varzeas de rios; espodicos com presenca de horizonte
espadico dificulta a penetracdo de raizes e de agua; plinticos com presenca de horizonte
fragipa dificulta a penetracdo de raizes e de &gua.

RQo NEOSSOLOS QUARTZARENICOS Oticos

Os solos pertencentes a classe dos RQo NEOSSOLOS QUARTZARENICOS
Oticos sdo compostos por hiimicos com camada superficial rica em matéria organica;
fragipanicos com presenca de horizonte fragipd dificulta a penetracdo de raizes e de
agua; solddicos que pode causar toxidez as plantas mais sensiveis ao sédio; éutricos
com altos teores de nutrientes no horizonte subsuperficial; lépticos com restricdo a
drenagem devido ao contato litico na subsuperficie; espddicos com presenca de
horizonte espddico dificulta a penetracéo de raizes e de &gua; plinticos com presenca de
horizonte fragipd dificulta a penetracdo de raizes e de &gua; Apresentam horizonte glei,
encontram-se permanente ou periodicamente inundados; horizonte latossolico;
argissolicos com acumulo de argila abaixo da superficie ou horizonte B textural dentro
de 200 cm da superficie.

RYbd NEOSSOLOS FLUVICOS Tb Distroficos

Os solos pertencentes a classe dos RYbd NEOSSOLOS FLUVICOS Tb
Distroficos sdo formados por solos com argila de baixa atividade e de baixa fertilidade.

SXd PLASSOLOS HAPLICOS Distroficos

Os solos pertencentes & classe dos SXd PLASSOLOS HAPLICOS Distréficos
s80 compostos por espessarénico com textura arenosa da superficie até mais de 100 cm
da superficie; arénicos com textura arenosa desde a superficie do solo até no minimo 50
cm e no maximo 100 cm de profundidade. Suscetiveis a erosao; presenca de plintita
indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo; solodicos com
presenca de sodio tolerada pela maioria das plantas; gleissdlicos com horizonte glei
(tabatinga) dentro de 200 cm da superficie; Indica ma drenagem.
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4.5.2.5 Recursos hidricos

A microrregido 014 - Jauru abrange 2 Sub-Bacias e 4 unidades, denominadas
Sub-Bacia do Alto Rio Paraguai, unidade alto Paraguai Medio, Jauru, Paraguai Pantanal
e Sub-Bacia do Rio Aripuand, unidade Guaporé.

15°0'0"S

16°0'0"S
1

59°0|'0'W 58°0|'0”W

Legenda:
® Mancha Urbana
7\~ Cursos D'aguas Permanentes
Bacias_Hidrograficas
UNIDADE
“ Alto Paraguai Médio
CS Guapore \
(3 Jaura

("% Paraguai - Pantanal

FONTE: SEMA

ESCALA: 1:2.100.000

0 24.000 48.000 96.000 144.000 192.000
Metros

Sistema de Coordenadas Geogréficas
Meridiano Central n° 57°00°
Datum: SIRGAS2000

Figura 11. Bacias Hidrograficas da Microrregido 014 - Jauru

As Sub-Bacias descritas acima formam os principais Rios: Rio Jauru, Rio
Sepotuba, Rio Vermelho, Rio Aguapei, Rio Santa Rita, Rio Cabacal, Rio dos Bugres,
Rio Branco entre outros.
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Figura 12. Principais Rios da Microrregido 014 - Jauru
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4.5.2.6 Aspectos Bidticos

4.5.2.7 Vegetacao
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Figura 13. Vegetacdo Microrregido 014 — Jauru

Segundo a base de dados cartograficos do IBGE, o Microrregido 014 - Jauru €

coberto pelas formacgGes vegetais dos tipos:

Saf - Savana Arborizada com floresta-de-galeria — Esse padrdo é constituido
pela fisionomia da Savanas Arborizadas associada a formacgdes riparias. Estas
formacBes riparias formam faixas ao longo das margens dos rios e coOrregos onde
ocorrem com frequéncia os seguintes géneros: Qualea (paus-terras), Kielmeyera (paus-
santos), Byrsonima (muricis), Vochysia (paus-de-tucano), Annona (araticuns),
Aspidosperma (perobas), Astronium (aroeira e gongalo-alves), e as seguintes espécies:
Curatella americana (lixeira), Caryocar brasiliense (pequi), Harconia speciosa

(mangaba), Stryphnodendron barbatiman (barbatimé&o).
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Cs - Floresta Estacional Decidual Submontana — ocorre em forma de pequenas
manchas de vegetacdo, estando relacionado na maioria das vezes a ocorréncia de solos
Podzélicos. Durante o periodo de seca (julho e agosto) mais de 50% das arvores perdem
suas folhas, a submata torna-se seca devido a falta de umidade e intensa acdo dos raios
solares e no substrato devido ao carater caducifélio, o chdo fica recoberto por folhas
juntamente com as gramineas também secas. As espécies mais comuns sao: cedro,
sumalma, jacaranda, angico, angelim, ipé, quebra-macho, peroba-rosa, taperebd,

amareldo, agoita-cavalo, aroeira e pau-marfim.

Fb - Floresta Estacional Semidecidual das Terras Baixas - Apresenta vegetacao
condicionada pela dupla estacionalidade climatica: uma chuvosa e outra seca, ha area
tropical (temperaturas médias de 21°C), com curto periodo seco acompanhado de uma
acentuada baixa térmica na area subtropical (temperaturas médias em torno dos 15°C).
Neste tipo de vegetacdo o0 estresse provocado pela estacdo (fria ou seca) ocasiona a
deciduidade parcial das espécies arbdreas, principalmente as que ocupam o dossel
superior, sedo que a porcentagem de arvores caducifolias deve situar-se em torno de
30%, na época desfavoravel. Nesta regido sdo dominantes os géneros Tabebuia,
Swietenia, Paratecoma e Cariana, entre outros, em mistura com os géneros Terminalia,
Erythrina, Cedrela e Sterculia. A Floresta Estacional Semidecidual de Terras Baixas
ocorre entre as faixas altimétricas de 5 e 100 m de altitude entre os 4° de latitude Norte e
0s 16° de Latitude Sul, de 5 a 50 m quando localizados nas Latitudes de 16° a 24° Sul e
de 5a 30m nas Latitudes de 24° a 32° Sul.

Fae - Floresta Estacional Semidecidual Aluvial com dossel emergente —
formacgédo florestal ribeirinha encontrada na depressdo pantaneira mato-grossense,
margeando os rios da bacia hidrograficas do Paraguai é composta por espécies arbdreas
que alcangcam a faixa dos 20m de altura, sendo comum a presenca de perobas
(Aspidosperma macrocarpon), quaruba (Vochysia sp.), seringas (Hevea sp.), guanandi
(Calophyllum brasiliense), inga-feijao (Inga marginata), jatobas (Himenaea) e as

palmeiras, buriti (Mauritia vinifera) e acai (Euterpe edulis).

Sd - Savana Florestada — Formacg&o florestal com arvores em torno de 15m a
20m de altura, troncos geralmente grossos, ritidoma espesso, folhagem perene, com

arvores e arbustos menos tortuosos. Ocorre sobre solos profundos e de média
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fertilidade, geralmente podzolicos e latossolos. S&o caracteristicas do estrato superior
espécies como: sucupira-branca (Pterodon pubescens), sucupira-preta (Bowdichia
virgilioides), jatoba (Hymenaea courbaril), tingui (Magonia pubescens), pau-terra
(Qualea sp), pau-santo (Kielmeyera coriacea), pau-de-sobre (Emmotum nitens),

jacarandas (Machaerium sp e Dalbergia sp).

Fa - Floresta Estacional Semidecidual Aluvial — formacéo florestal encontradas
sempre margeando os rios da bacia do rio Paraguai. Nesta formagéo, existem em grande
abundancia vérias espécies do género Handroanthus, além dos ecdtipos Calophyllum
brasiliense Cambess., Tapirira guianensis Aubl., Inga sp., Podocarpus sellowii Klotzsch

ex Endl., Cedrela lilloi C. DC., Guarea guidonia (L.) Sleumer, entre outros.

Sps - Savana Parque sem floresta-de-galeria — constituida por um estrato
graminodide com presenca de espécimes arboOreos raquiticos, tortuosos e espacados,
geralmente de um s6 espécie. Pode ser encontrada em planicies inundaveis, onde as
arvores e arbustos se concentram em pequenas elevacdes, ou ainda em solos onde a
litologia ndo permite o desenvolvimento de arvores mais adensadas. Entre as gramineas
mais frequentes destacam-se as dos géneros Tristachya, Aristida, Axonopus, Paspalum,
Andropogon e outros. Do estrato arboreo destacam-se as espécies: Salvertia
convallariodora, Qualea parviflora, Curatella americana, Byrsonima crassifolia,

Hancornia speciosa, Caryocar brasiliensis, Strychnos pseudoquina, Annona dioica.

Ap - Pecuéria (pastagens) — areas antropizadas, onde ocorreu o desmatamento de

areas onde geralmente havia florestas.
- Influéncia urbana - Incluem-se aqui os perimetros urbanos.

Acc - Agricultura com Culturas Ciclicas - areas antropizadas com atividades
agricolas como: arroz, feijdo, soja, cana-de-agucar, milho, batata, sorgo, amendoim,

mandioca.

Fbe - Floresta Estacional Semidecidual das Terras Baixas com dossel emergente
— € uma formacdao encontrada frequentemente revestindo tabuleiros do Pliopleistoceno
do Grupo Barreiras, desde o sul da cidade de Natal (RN) até o norte do Estado do Rio

de Janeiro, nas cercanias do Municipio de Campos dos Goytacazes, bem como até as
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proximidades do Municipio de Cabo Frio, ai entdo ja em terreno quaternario.
Disjungdes importantes também ocorrem nas depressdes interioranas como as do
Pantanal Mato-Grossense, do Araguaia e do Guaporé. Caracterizada pelos géneros

Cariniana (jequitiba) e o Eschweilera.

Fs - Floresta Estacional Semidecidual Submontana — Além do clima definido em
duas estacGes, uma chuvosa e outra seca, acompanhando de acentuada variacdo
climatica, outra caracteristica desta formacdo é a situacdo altimétrica em relagcdo ao
nivel do mar, que varia de 100 a 600 m de acordo com a latitude de 4° Norte até 16°
Sul; de 50 a 500 m entre 16° até 24° de latitude Sul; e de 30 a 400 m apds 24° de
latitude Sul. Quanto a estrutura da vegetacdo, a principal caracteristica é a presenca de
arvores emergentes deciduais, tais como: Cariniana spp (jequitibas), Aspidosperma spp
(perobas), Cedrela spp (cedros), Piptadenia spp (angicos), Peltophorum sp (canafistula),

entre outras.

Sas - Savana Arborizada sem floresta-de-galeria — Formagéo vegetal
caracterizada por um tapete gramineo-lenhoso, povoada com arvores e arvoretas
tortuosas, raquiticas, apresentando cortex suberoso, especo e sulcado, com alturas em
torno dos 5m. Os géneros que se destacam sdo os Qualea, Kielmeyera, Cochlospermm,
Tabeuia, Bowdichia e outros.

Spf - Savana Parque com floresta-de-galeria — ocorre geralmente em solos semi-
alagados ou litdlicos, compde-se de pequenas de pequenas arvores espacgadas, tortuosas
e raquiticas, sobre um tapete gramindide continuo. Entre as gramineas mais frequentes
destacam-se as dos géneros Tristachya, Aristida, Axonopus, Paspalum, Andropogon e
outros. Do estrato arb6reo destacam-se as espécies: Salvertia convallariodora, Qualea
parviflora, Curatella americana, Byrsonima crassifélia, Hancornia speciosa, Caryocar
brasiliensis, Strychnos pseudoquina, Annona dioica. As florestas-de-galeria dos

pequenos cursos de agua geralmente exibem o buriti (Mauritia vinifera).

Vsp - Vegetacdo Secundaria com palmeira — estdo incluidas todas as areas onde
houve intervencdo antrépicas descaracterizando a vegetacdo primaria. Com o abandono

da area surge a vegetagédo secundaria com a presenca de palmeiras.
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Cse - Floresta Estacional Decidual Submontana com dossel emergente -
apresenta vegetacdo condicionada pela dupla estacionalidade climéatica: uma chuvosa e
outra seca, ou com acentuada variagdo térmica, assim os elementos arbdreos adaptados
apesentam queda de mais de 50% das folhas na estacdo desfavoravel. No Brasil, essa
formacéo esta sempre localizada, do norte para o sul, entre a Floresta Aberta e a Savana;
de leste para o oeste, entre a Floresta Semidecidual e a Estepe; e finalmente, no sul, ja
na area subtropical no vale do rio Uruguai, entre a Floresta Ombroéfila Mista do Planalto

Meridional e a Savana da Campanha Gaulcha.

4.5.2.8 Fauna

Na Microrregido 014 - Jauru as principais espécies que ocorrem sdo mamiferos:
tatu—galinha (Dasypus novencinctus.); tatu-canastra (Priodontes maximus.); lobinho
(Cerdocyon thous.); ariranha (Pteronura brasiliense.); veado—catingueiro (Mazama
gouazoubira.); gamba (Didelphis albiventri.s); esquilos e caxinguelés (representantes da
familia Sciuridade), anta (Tapirus terrestris.), sagui (Callithrix penicillata.), queixada
(Tayassu pecari.); capivara (Hydrochoerus hydrochaeris.); paca (Agouti paca.); Aves:
garcinha (Egretha thula.); garca-real (Pilherodius pileatus.); bigud (Phalacrocara
olivaceus.), perdiz (Rhychatus rufesuns.); quero—quero (Vanellus chilensis.); tucanugu
(Rhamphastos toco.); beija—flor (Amazila sp.); bem-te-vi (Pitangus sulphuratus.);
cardeal (Dendrocygna autumnalis.); arara vermelha (Ara chloropterus.); anu-preto
(Crotophaga nai); anu-branco (Guira guira.); urubus (representantes da familia
Cathartidae); seriema (Cariama cristata.); azuldo (Passerina brissonii.); canario-da-terra
(Sicalis flaveola.); colerinha (Sporophila caerulescens.); rolinha (Columbina minuta);
fogo-apagou (Scardafella squammata.); maritaca (Pionus menstruus.); coruja-buraqueira
(Speotyto cunicularia.); Gavido Real (Harpia harpija); Répteis: coral verdadeira
(Micrurus frontalis.); cascavel (Crotalus durissus.); calango (Tropidurus torquatus.);
jacaré (Caiman jacaré.); lagartixa (Eubeepharis macularis.); jararaca (Bothrops
moojeni.); surucucu (Lachesis muta.); urutu-cruzeiro (Bothrops alternatus.); falsa coral
(Erythrolamprus aesculapii.); jibdia (Boa constrictor.); Peixes: pacu (Piaractus
mesopotamicus.); dourado (Salminus maxillosus.); piraputanga (Brycon microlepis.);
lambari (Astyanax lineatus.); cascudo (Hypostomus cochliodon.), jal (Paulicea
luetkeni); pacu-peva (Myloplus sp.) dentre outros.
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Figura 14.Municipio de Araputanga - Microrregido/MT.

4.6.1 Caracterizacdo geral do municipio

Antdnio Lopes Molon era Comerciante, empresario e colonizador. Por volta de
1958, Antonio Lopes Molon, casado com Aparecida Maria Saber de Molon, interessou-
se por negdcios fundiarios em Mato Grosso, investiu capital e requereu terras devolutas
através do Departamento de Terras do Estado.

Foi Antonio Lopes Molon que fundou o nucleo que deu origem ao atual
municipio de Mirassol D’Oeste. Por volta de 1958, Molon comegou a interessar-se por
terras em Mato Grosso e investiu todo o seu capital nesta regido, requerendo terras
devolutas através do Departamento de Terras do Estado. A seguir decidiu dividir a gleba
em lotes rurais e urbanos.

Molon montou um escritério de venda de terras, no local da futura Mirassol de
Mato Grosso. Para melhor gerir 0s negdcios associou-se a Mario Mendes, José Lopes
Garcia, Nircia Lopes D’ Auria e Paulo Mendongca.
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A cidade ganhou esta denominacdo em homenagem aos familiares de Molon, que
residiam na cidade de Mirassol, no estado de S&o Paulo.

O termo d’Oeste foi acrescentado para que ndo fosse confundido com o municipio
de Mirassol, no estado de S&o Paulo.

A distancia entre Mirassol D’Oeste e a capital mato-grossense, Cuiaba, € de 295
km. O acesso principal ao municipio partindo da capital mato-grossense Cuiaba se da
pela BR 070, passando o municipio de Céaceres segue para a BR 174, passando pelo
municipio Horizonte do Oeste e entrando na MT 175, chega-se em Mirassol D’Oeste na
Avenida principal Presidente Tancredo Neves.

4.6.1.1 Clima

Segundo a classificacdo de Koppen, Mirassol estd na area classificada como
clima tropical de savana, ou seja, quente semiumido, com quatro a cinco meses de seca.
Segundo a classificacdo climatica de Strahler seria tropical seco-Umido (PMSB-
Mirassol D’Oeste, 2016).

O clima da regido em estudo ¢ classificado como Clima Tropical quente e sub-
Umido, ou seja, um periodo seco e outro umido bem definidos. O periodo das chuvas, ou
Umido, inicia-se na primavera indo até o final do verdo; e o periodo seco inicia-se no
outono indo até o final do inverno. O primeiro periodo esta associado a alta umidade
relativa do ar e ao calor, quando a temperatura pode chegar aos 40°C. O segundo
periodo caracteriza-se pelas neblinas de outono, eventuais dias frios, noites e
madrugadas amenas ou frias, e pela fumaca devido as queimadas. As geadas séo raras.

4.6.1.2 Vegetacao

Os tipos de vegetacbes predominantes no municipio de Mirassol D’Oeste sdo:
Acc, Ap, Cs, Fa, Fae, Fb, lu, Saf, Sd, e Sps, ja descritas anteriormente na classificacdo
da vegetacdo da Microrregido 014 — Jauru.
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Figura 15.Vegetacdo de Mirassol D’Oeste.

4.6.1.3 Relevo e Altimetria
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Figura 16. Declividade de Mirassol D'Oeste

De modo diligente, o relevo do municipio pode ser classificado como Plano,
Suave ondulado, ondulado e forte ondulado.

Plano: Superficie de topografia esbatida ou horizontal, onde os desnivelamentos
s&0 muito pequenos.

Suave Ondulado: Superficie de topografia pouco movimentada, constituida por
conjunto de colinas e/ou outeiros com declives suaves.

Ondulado: Superficie de topografia pouco movimentada, constituida por
conjunto de colinas e/ou outeiros com declives moderados.

Forte Ondulado: Superficie de topografia pouco movimentada, constituida por
conjunto de colinas e/ou outeiros e/ou morros e raramente colinas, com declives fortes.

4.6.1.4 Recursos hidricos
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Figura 17. Recursos Hidricos de Mirassol D'Oeste.
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O imdvel é banhado pelo Rio dos Bugres, Rio Cabacal e Ribeirdo Caeté e seus
afluentes.

4.6.1.5 Solos

Os tipos de solos predominantes no municipio de Mirassol D’Oeste sdo: FTd,
LVAd, LVe, PVAd, PVAg, PVe, RLm, RQg, RYbd e SXd j& descritos anteriormente na
classificacdo de solos da Microrregido 014 — Jauru.
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Figura 18. Tipos de Solos de Mirassol D'Oeste

4.6.1.6 Classificacdo das terras no sistema de Aptiddo Agricola
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Figura 19. Classes de Aptidao Agricola de Mirassol D'Oeste
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4.6.1.6.1 Demonstrativo das Classes das Terras no sistema de Aptidado Agricola.

CLASSE PERCENTUAL (%)
Lavoura Aptiddo Boa 60,05
Pastagem Plantada 32,08
Preservacgéo de Fauna ou Flora 7,87
TOTAL 100,00

4.7 AVALIACAO DO IMOVEL

4.7.1 Determinacdo do Valor da Terra Nua

Determinamos o valor da terra nua por hectare, conforme recomenda a norma, ou
seja, pelo método comparativo direto de dados de mercado e os critérios do valor médio
por hectare.
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Durante os trabalhos, foi realizado pela equipe, pesquisas de precos de terras na
Microrregido Homogénea 014 - Jauru, obtendo-se um campo amostral de 18 (dezoito)
dados comparativos, todos de negdcios realizados ocorridos no mercado imobiliario,
que abrange o periodo compreendido entre o segundo semestre do ano de 2019, todo o
ano de 2020 até primeiro semestre do ano de 2021, para servir de fundamento, uma vez
que, aqui estamos tratando de avaliacdo pretérita da terra nua, isto é para determinacéo
do VTN para o municipio de Mirassol D’Oeste para o0 exercicio de 2021. Esta pesquisa
serviu para aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado e as
respectivas Fichas de Coleta de Precos de Terras Rurais, que fazem parte dos anexos.

Estas fichas apresentam as caracteristicas intrinsecas de cada dado comparativo
obtido pelos pesquisadores devidamente identificado, no que tange a tipo de exploracao,
dimenséo, situacdo, classes de capacidade de uso das terras e fator de ponderagdo ou
valor agregado das benfeitorias.

O valor agregado das benfeitorias ao preco dos dados de pesquisa foram
realizados a partir de informacdes constantes das Certiddes Cartoriais e por estimativas
e inferéncias estatisticas, utilizando também imagens de satélite a partir do ano de 2019.

Cada ficha foi impressa juntamente com seus respectivos, comprovantes de venda
(Matriculas do CRI das Comarcas incidentes ou Escrituras Publicas), da microrregido
homogénea.

4.7.1.1 Valor por hectare de Terra Nua para os Dados Comparativos

Para determinarmos os valores médios de terras que se localizam na regido onde
se encontra 0 municipio objeto desta avaliacdo, caracterizamos estes imoveis, avaliando
suas caracteristicas principais, tais como: localizacdo, vias de acesso, tipos de solos,
classes de uso do solo e benfeitorias. Encontramos através de informacdes cartoriais um
campo amostral formado por 18 (dezoito) dados comparativos envolvendo negécios
realizados na microrregido homogénea a qual incide o municipio em estudo, na
convicgdo de que os municipios a esta pertencentes sao passiveis de comparacdo, desde
que homogeneizados, conforme foram agrupados por estudos realizados pelo IBGE que
a caracterizou como Microrregido Homogénea n° 014 - Jauru.

Os fatores de ponderagdo ou agregacao de valores das benfeitorias destes imdveis
foram estimados a partir de informacGes constantes das Certides Cartoriais obtidas e
através do calculo da valoragdo das mesmas, tais como: de um hectare de pastagem
mecanizada, um m?2 de construcdes para moradia em alvenaria ou madeira, um m?2 de
galpdes e barracdes, pontes, mata burros, um km de cercas, um lance de curral, um
tronco de curral, uma hora maquina para construcdo de represas e estradas. Tomando-se
como parametro, imoveis padréo da regido, por amostragem.

4.7.1.2 Tratamento dos Dados

A presente avaliacdo foi fundamentada na NORMA NBR 14.653-3 — Norma para
Avaliacdo de Imoveis Rurais, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT,
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uutilizando-se 0 Método Comparativo Direto de dados de Mercado para atendimento ao
que estabelece a Instrucdo Normativa RFB N° 1877, de 14 de marco de 2019, que
dispde sobre a prestacéo de informac6es sobre Valor da Terra Nua.

4.7.1.3 Dados Comparativo Pesquisados

Quadro 1. Resumo dos Dados

Dados de Mercado Imével VTN/ha (R$)
N° 1 Fazenda Agropecuaria Cananova | R$ 15.251,18
N° 2 Bazenda Bom Jardim Il R$ 8.845,99
N° 3 Fazenda Agropecuaria Cananova | R$ 15.250,25
N° 4 Fazenda Bom Jardim 11 R$ 15.216,32
N° 5 Sitio Bela Cachoeirinha | R$ 10.070,03
N° 6 Sitio Bela Cachoeirinha Il R$ 15.824,33
N° 7 Fazenda Roberta R$ 13.303,28
N° 8 Fazenda Nova Geragdo Il R$ 18.348,85
N° 9 Fazenda Vale das Orquideas R$ 5.933,18
N° 10 Fazenda Guapé R$ 19.103,00
N° 11 Fazenda Texas R$ 14.465,19
N° 12 Fazenda Jauru R$ 14.041,84
N° 13 Fazenda Vittoria R$ 8.859,79
N° 14 Sitio S&o Francisco R$ 6.085,65
N° 15 Fazenda Santa Izabel R$ 8.526,42
N° 16 Fazenda Santa Isabel R$ 14.876,03
N° 17 Fazenda Encantu's (Parcela I) R$ 8.781,82
N° 18 Fazenda Encantu's (Parcela Il) | R$ 9.917,33

Os valores desta tabela foram obtidos pela formula
VTN/ha=(VTI-VB)/S
Onde:

VTN/ha = Valor da Terra Nua por hectare.
VTI = Valor Total do Imovel.

VB = Valor das benfeitorias.

S = Superficie ou area.

4.7.1.4 Homogeneizacao dos Elementos de Pesquisa.

A homogeneizacéo foi realizada transformando todas as Classes de Capacidade de
uso das Terras de cada dado de pesquisa para 0 municipio avaliando, situacdo BOA.
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Para homogeneizacdo dos elementos de pesquisa, utilizamos a seguinte formula:

Onde:

VTNh=VTNxq

VTN = Valor da Terra Nua obtido no mercado imobiliario.

q:

Fator de homogeneizacio que é o somatorio do produto dos Indices

percentuais segundo Kozma, de cada Classe de Capacidade de Uso das Terras dos dados
de pesquisa conforme a situacgao de cada.

4.7.15

Indices agrondmicos ou fatores de ponderacdo para obtencdo do valor das

terras rusticas, para a classe de capacidade de uso e situacdo, adaptado
segundo KOZMA.

Quadro 2.indices da Distribuigio de Kozma.

SITUACAO

(LOCALIZACAO E

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

ACESSO) I T 1T v Y, Vi Vil VIIT
OTIMA — 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 | 0,400 | 0,300 0,200
MUITO BOA — 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0475 | 0,380 | 0,285 0,190
BOA — 90% 0,90 0,855 0,675 0,495 0450 | 0,360 | 0,270 0,180
DESFAVORAVEL — 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 | 0,320 | 0,240 0,160
MA — 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 | 0,300 | 0,225 0,150
PESSIMA — 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 | 0,280 | 0,210 0,140
4.7.1.6 Situacdo, Segundo Caires
Quadro 3.Quadro de Situacdo segundo Caires
5 CIRCULAGAO
SITUACAO
(LOCALIZACAO T1PO DE ESTRADA IMPORTANCIA | PRATICABILIDADE | ESCALA DE
E ACESSO) DAS DISTANCIAS | DURANTE O ANO VALOR
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE 100
PRIMEIRA CLASSE
MUITO BOA NAO ASEAL TADA RELATIVA PERMANENTE 95
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE 90
ESTRADAS E VIAS E .
DESFAVORAVEL SERVIDOES DE DISTANCIAS SE SSI,EAMI'IZIC:)AN'IP(;(IS;CI);SS 80
PASSAGEM EQUIVALENDO
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
MA POSE;E/':E%E:‘S CLASSES SE NA ESTACAO 75
EQUIVALENDO CHUVOSA
PORTEIRAS
. INTERCEPTADAS PROBLEMAS SERIOS
PESSIMA POR CORREGOS SEM MESMO NA SECA 70
PONTES
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4.7.1.7 Calculo do Fator “q”, para cada Dado de Mercado

g = Quociente da nota agronémica do municipio avaliando pela nota agrondmica de
cada dado obtido, através das variaveis independentes, situacao e classes de capacidade
de uso das terras com fundamento nos indices agrondmicos do quadro 2.

g=NAM/NAD

Onde:

g= Indice de Homogeneizagio ou Agronémico

NAM= Nota Agronémica do Municipio
NAD= Nota Agrondmica do Dado

4.7.1.8 Célculo da Média Aritmética

Definimos a média aritmética, como sendo 0 quociente entre os valores
pesquisados menos o valor das benfeitorias pelo numero de elementos de pesquisas, tais

como:

X a = média aritmética
X a* Somatodria X

4.7.1.9 Homogeneizagao dos Dados da Pesquisa

Quadro 4.Homogeneizagao de Dados da Pesquisa

Dados de | 4 . Valor de Pond. Fator de Fator VUL
Mercado Area (ha) | Valor Total (R$) | Tipo Benf. (%) Pond. | VTN/ha (R$) | NA @ Homogeneizado
Benf. (%) (R$)
N° 1 16,3051 R$ 292.555,40 NR R$ 43.883,31 15% R$ 15.251,18 | 0,855 | 0,851 R$ 12.981,84
N° 2 16,3916 R$ 200.000,00 NR R$ 55.000,00 27,5% R$ 8.845,99 | 0,855 | 0,851 R$ 7.529,73
N° 3 90,3078 R$ 1.620.254,91 | NR R$ 243.038,24 15% R$ 15.250,25 | 0,800 | 0,910 R$ 13.873,49
N° 4 36,3097 R$ 650.000,00 NR R$ 97.500,00 15% R$ 15.216,32 | 0,855 | 0,851 R$ 12.952,16
N° 5 27,4914 R$ 564.978,00 NR R$ 288.138,78 51% R$ 10.070,03 | 0,738 | 0,986 R$ 9.930,55
N° 6 27,4914 R$ 564.978,00 NR R$ 129.944,94 23% R$ 15.824,33| 0,732 | 0,994 R$ 15.733,06
N° 7 1419,1989 | R$ 23.600.000,00 | NR | R$ 4.720.000,00 20% R$ 13.303,28 | 0,754 | 0,965 R$ 12.840,63
N° 8 316,0682 R$ 6.443.875,22 | NR R$ 644.387,52 10% R$ 18.348,85 | 0,882 | 0,825 R$ 15.140,46
N°9 97,0812 R$ 1.200.000,00 | NR R$624.000,00 52% R$5.933,18 | 0,645 1,128 R$ 6.694,63
N° 10 144,8725 R$ 3.375.000,00 | NR R$ 607.500,00 18% R$ 19.103,00 | 0,621 | 1,172 R$ 22.387,67
N° 11 129,6907 R$ 2.680.000,00 | NR R$ 804.000,00 30% R$ 14.465,19 | 0,776 | 0,938 R$ 13.566,29
N° 12 274,1806 R$5.000.000,00 | NR | R$ 1.150.000,00 23% R$ 14.041,84 | 0,774 | 0,940 R$ 13.203,28
N° 13 256,7780 R$ 3.500.000,00 | NR | R$ 1.225.000,00 35% R$ 8.859,79 | 0,620 | 1,174 R$ 10.399,94
N° 14 66,5500 R$ 900.000,00 NR R$ 495.000,00 55% R$ 6.085,65 | 0,559 | 1,302 R$ 7.923,08
N° 15 131,8662 R$ 1.371.153,97 | NR R$ 246.807,71 18% R$ 8.526,42 | 0,480 | 1,516 R$ 12.927,79
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N° 16 145,2000 | R$2.400.000,00 | NR | R$ 240.000,00 10% R$ 14.876,03 | 0,630 | 1,155 R$ 17.184,84

N° 17 67,9209 R$ 774.635,05 | NR | R$178.166,06 23% R$ 8.781,82 | 0,761 | 0,956 R$ 8.398,44

N° 18 66,2808 R$876.438,40 | NR | R$219.109,60 25% R$9.917,33 | 0,763 | 0,954 R$ 9.459,52
Nota Agrondmica do Imdvel Avaliado 0,728

4.7.1.10 Calculo da Média Saneada/Desvio Padréao

X =12.361,50

Desvio Padrdo = 3.892,91

Limites para expurgo, média mais ou menos desvio padrdo

12.361,50 + 3.892,91 = 16.254,41

12.361,50 - 3.892,91 = 8.468,59

Limite Maximo = 16.254,41
Limite Minimo = 8.468,59

4.7.1.11 Calculo do Campo de Arbitrio

Quadro 5. Resultado ap6s saneamento

Dados

de Imovel VTN/ha (R$)

Mercado

N° 1 Fazenda Agropecuaria Cananova R$ 12.981,84
N° 3 Fazenda Agropecuaria Cananova R$ 13.873,49
N° 4 Fazenda Bom Jardim 11 R$ 12.952,16
N° 5 Sitio Bela Cachoeirinha | R$ 9.930,55
N° 6 Sitio Bela Cachoeirinha Il R$ 15.733,06
N° 7 Fazenda Roberta R$ 12.840,63
N° 8 Fazenda Nova Geracdo Il R$ 15.140,46
N° 11 Fazenda Texas R$ 13.566,29
N° 12 Fazenda Jauru R$ 13.203,28
N° 13 Fazenda Vittoria R$ 10.399,94
N° 15 Fazenda Santa Izabel R$ 12.927,79
N° 17 Fazenda Encantu's (Parcela I) R$ 8.398,44
N° 18 Fazenda Encantu's (Parcela 1) R$ 9.459,52

Obs.: Dos 18 (dezoito) Dados de Mercado Pesquisados, Foram expurgados 5 (cinco), o
de N° 2, N° 9, N° 10, N° 14 e o N° 16. Ficando 13 (treze) Dados de Mercado dentro da
amplitude de saneamento. Obedecendo ao estabelecido em norma que é de no minimo 5
(cinco).

Nova média e desvio padrdo, ap6s o saneamento:
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Quadro 6. Resumo apds expurgo
Média R$ 12.415,96
Desvio Padrao R$ 2.211,07
Limite Maximo R$ 14.627,03
Limite Minimo R$ 10.204,88
cv 0,18

Calculo do Coeficiente de Variancia

Coeficiente de Variancia (CV) — Neste nivel de precisdo, deve ser menor ou igual
a 0,20, segundo normas NBR.

Cv=_DP DP = Desvio Padréo ap6s Saneamento
XS XS = Média Saneada

4.7.1.12 Calculo dos Limites de Confianca

Equacédo 1 Célculo dos Limites de Confianca

MS * Sto x DP
vn-1

Quadro 7.Dados do Limite de Confianga

Campo de Arbitrio
MS 861,68
n 14
Sto 1,35
DP 2211,07
L. max 13277,64
L. min 11554,28

Elementos que Permaneceram dentro do Campo de Arbitrio:

Quadro 8.Dados dentro do Campo de Arbitrio

Dados de Mercado Imavel VTN/ha (R$)
N° 1 Fazenda Agropecuaria Cananova R$ 12.981,84
N° 4 Fazenda Bom Jardim |1 R$ 12.952,16
N° 7 Fazenda Roberta R$ 12.840,63
N° 12 Fazenda Jauru R$ 13.203,28
N° 15 Fazenda Santa Izabel R$ 12.927,79
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VTN=12.415,96

48 CLASSIFICACAO DO LAUDO QUANTO A FUNDAMENTACAO

Quadro 9. Grau de fundamentacdo para a avaliacdo de benfeitorias

Tabela de fundamentacédo para avaliagdo de benfeitorias

. Grau
Item Descricao
I I |
Pela utilizagdo do método
da capitalizacdo da renda | Pela utilizacdo do método | Pela utilizagcdo do método
Estimativa de valor no grau 1l de da capitalizacdo da renda | da capitalizacdo da renda
1 ou custo de fundamentagéo no grau Il de no grau | de
benfeitorias ou fundamentacéo ou | fundamentagéo ou
reprodutivas pelo custo de formagéo pelo custo de formacéo pelo custo de formagao
com a utilizacdo de com base em publicacfes fornecido por terceiros
or¢amento analitico
Apuracdo de mais da x .
Apuracao de mais da x
metade do custo total das Apuracdo de menos da
L A metade do custo total das
Estimativa de valor benfeitorias ndo L metade do custo total das
: . benfeitorias ndo N
ou custo de reprodutivas por meio de . benfeitorias ndo
2 S . reprodutivas com base em . -
benfeitorias ndo orcamento analitico ou S reprodutivas nas condicdes
. A o publicacdes de custos
reprodutivas sintetico, com depreciacéo . s do grau 111 ou do grau Il
calculada por metodologia totais & un~|tar|o§ com para este Item
depreciacdo arbitrada
consagrada
Quadro 10.Quadro de classificacdo dos laudos guanto a fundamentacéo
: Grau
Item Descricdo m I | Nota Total
Completa Completa
o uanto a uanto aos Adogéo de
Caracterizacdo do g g . (; x
1 . todos os atributos uma situacao 2
bem avaliando . - .
atributos utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima
2 de dados efetivamente 12 5 3 3
utilizados
Atributos .
. . Atributos
relativos a Atributos .
. relativos aos
todos os relativos a dados e
Apresentacdo dos dados e todos os dados L
3 . . variaveis 2
dados variaveis e varigveis .
. . efetivamente
analisados na | analisados na -
utilizados no
modelagem, modelagem
modelo
com foto
Estudos
. embasados -
Origem dos fatores de L Anélise do
4 o em Publicaces . 3
homogeneizagdo . avaliador
metodologia
cientifica
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Intervalo admissivel
5 de ajuste para o 0,80a1,25 0,70a1,40 0,50 a 2,00(a) 3
conjunto de fatores

(a) No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Quadro 11. indice de pontuagio

Graus Il I |
. 13 8 5
Pontos Minimos
2,4e5nograulll e os 2,4e5nograulleos
Itens obrigatérios demais no minimo no grau | demais no minimo no grau | Todos, no minimo no grau |

4.8.1 Pontuacéo Obtida no Laudo

Quadro 12. Fundamentacgéo
Grau de Fundamentacgéo Pontuacéo

i 13

4.8.2 Precisao do Laudo

Quadro 13.Grau de precisao de estimativa de valor no caso utilizacdo do método comparativo direto de
dados de mercado.

DESCRICAO m T I

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do <30% 30% - 50% >50%
valor central da estimativa
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha
classificacdo do resultado quanto a preciséo e € necessaria justificativa com base no
diagnostico do mercado.

A precisdo de um laudo de avaliacdo é obtida pela forma:

AIC=Ls—Lix100
XS
Onde:
AIC: Amplitude do Intervalo de Confianca
Ls: Limite Superior do Campo de Arbitro
Li Limite Inferior do Campo de Arbitrio
XS: Média Saneada

AGROSALES — CONSULTORIA E PLANEJAMENTO AGRONOMICO: Rua General Osério, n° 1070, Santa Cruz —
Céceres/MT. Tel/Cel (65) 3222-1002 / (65) 99936-5660 / (65) 99906-3641, E-mail: agrosales.cac@gmail.com 48




= [ ——

CONSUL TORIA E FLANEJAMENTO AGRONOMICO

100: Constante

AIC =14.627,03 — 10.204,88 x 100
12.415,96

AIC = 35,62

Entdo: 30 < 35,62 < 50, portanto preciséo 1.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Ao final deste trabalho a equipe responsavel por esta avaliacdo levantou todas as
condicionantes fisicas e mercadoldgicas possiveis, combinando-se a estas, mapas
tematicos disponiveis e elaborados, com a convicgdo de ter utilizado o melhor método
para se chegar ao preco real de mercado da época de 1° de janeiro de 2021 para o
municipio de Mirassol D’Oeste. Neste mister acreditamos ter cumprido nossa missao da
melhor forma possivel.

A partir destas informac6es produzimos Laudo Técnico — Cientifico de preciséo
suficiente para espelhar as caracteristicas intrinsecas das classes de aptiddo para o
municipio estudado, objeto deste pleito, chegando a um valor de mercado, considerando
a média dos elementos que permaneceram dentro do campo de arbitrio do tratamento
matematico dos dados da pesquisa de mercado.

Desta forma, para o municipio de Mirassol D’Oeste fica 0 VTN médio é R$
12.415,96 por hectare.

Para os valores de VTN por aptiddo segue o quadro abaixo:

Quadro 14.Valores de VTN por Aptiddo e Situacao

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura ou | Preservacao
Ano Aptido Boa Aptidéo Aptidéo PIant% da Pastagem da Faunae
P Regular Restrita Natural Flora
VTN | R$11.174,36 | R$10.615,64 | R$8.380,77 | R$6.145,90 R$ 5.587,18 R$ 4.469,74
Céceres-MT, 30 de junho de 2021.
6 RESPONSAVEL TECNICO

Q4

RAFAEL DOS Assinado de forma

digital por RAFAEL

SANTOS

Rafael dos Santos Sales
Engenheiro Agrénomo

SALES:0062
CONFEA/CREA: 121.354.273-1 9315124

DOS SANTOS
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